TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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Chapitre 1 ZONE A
Caractere du territoire concerné

Cette zone est destinée a l'activité agricole, un secteur «Ap» correspondant au coéne de
visibilité du centre historique est prévu. Un secteur Ai correspond a I’exploitation située en zone
inondable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUP ATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1I-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A, Ap, Ai : Toutes les occupations du sol sont interdites a I’exception de celles autorisées a 1’article 2.

ARTICLE A2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires :

* a Dexploitation agricole (y compris la maison d’habitation de I’exploitant). L’extension des
constructions existantes, a condition qu’elle n’excede pas 50% de leur surface hors ceuvre brute
(SHOB) a la date d’approbation du PLU.).

* aux services publics ou d’intérét collectif (exemple : ouvrages d’assainissement), dans la mesure ou
ils ne compromettent pas le caractére de la zone.

* a D’exploitation de carriéres (y compris les mesures de reconversion autorisées par l’autorité
compétente)

Sont autorisées sous conditions :

* Les nouvelles constructions, a condition de se situer dans le prolongement de 1’activité agricole
(laboratoire de transformation, local de vente, ferme pédagogique, ferme auberge, ferme équestre,...)
ou ayant pour support I’exploitation agricole (gites ruraux, chambres d’hotes, ...).

e Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou leur insertion dans I’environnement
est bonne.

* Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion des milieux naturels et a I’entretien du réseau
hydrographique.

 la construction de dépendances et de piscines a condition d’étre situées a moins de 25 m de
I’habitation dont elles dépendent.

Zone Ap :
Sont autorisées sous conditions :

e Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou leur insertion dans I’environnement
est bonne.

* Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion des milieux naturels et a I’entretien du réseau
hydrographique.

* Les équipements publics liés aux réseaux divers et ouvrages de voirie (route, espaces publics,
mobilier urbain, abris...)
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Zone Ai :
Sont autorisées sous conditions :
les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires a I’exploitation agricole et I’extension des
constructions existantes, (a condition qu’elle n’exceéde pas 30% de leur surface hors ceuvre brute)
a condition :
e que les constructions comportent un rez-de-chaussée surélevé par rapport au terrain naturel,
ainsi qu'au niveau des plus hautes eaux connues,
e de prendre toutes les dispositions pour réduire la vulnérabilité des futures constructions (ex :
nature des matériaux employés, équipements étanches).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

§ I-ACCES

e Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propri¢taire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

* Les accés sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

* Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

§II-VOIRIE

Les voiries doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

§ I- EAU

* Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable. Il en va de méme pour toute autre occupation ou utilisation du sol
admise dans la zone qui requiert une alimentation en eau.

* A défaut de réseau, l'alimentation en eau par puits ou forage peut étre admise dans
certains cas pour les constructions autres qu'a usage d'habitation.

§ II - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement a un dispositif d'assainissement individuel est obligatoire. Ce dispositif
devra tenir compte de l'aptitude des sols a l'assainissement. Le systéme d'assainissement
individuel admis devra étre conforme aux prescriptions techniques applicables aux
systémes d'assainissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assainissement sera obligatoire lorsque
celui-ci sera mis en place.

* L'évacuation des eaux non traitées dans les fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales

Lorsque cela est possible, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.
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§ II1 ELECTRICITE- TELEPHONE
Sans objet

ARTICLE A. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettant l'installation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

* En dehors des espaces urbanisés, les constructions doivent observer un recul minimum
d’implantation de 100 métres de part et d’autre de I’axe de I’ Autoroute A10.

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routicres,
aux batiments d’exploitation agricole,

aux réseaux d’intéréts publics.

a I’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes.

* Les constructions a wusage agricole ne doivent pas s'implanter a moins de
- 15 métres de I'axe des RD,
- 10 m de I'axe des autres emprises existantes a modifier ou a créer.

* Les constructions a usage d'habitation peuvent s'implanter a I'alignement ou a 20 metres
maximum des emprises existantes a modifier ou a créer, pour les chemins ruraux,
l'implantation se fera a 5 métres minimum des emprises.

* Pourront déroger a cette reégle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilit¢) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et

naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d’intéréts collectifs nécessaires a la distribution de 1’énergie, de l’eau et des
télécommunications

* L'implantation des constructions se fera a 10 meétres minimum des espaces boisés classés
a conserver ou a creéer.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent s'implanter sur les limites ou a 3 métres minimum.

* Les constructions agricoles peuvent s'implanter sur les limites ou a 5 métres minimum.

e L'implantation des constructions se fera a 10 meétres minimum des espaces boisés classés
a conserver ou a créer.

+ Les équipements publics d'intérét général dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20 m?
ne sont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet
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ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
§ I - Rappel

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'a 1'égout du toit,
sauf extension de I'existant.

§ II - Hauteur des constructions
* La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 7 métres.

* Cette régle ne s'applique pas:
- aux constructions agricoles,
- a I'agrandissement des constructions pour lesquelles la hauteur sera autorisée dans la limite de
l'existant.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Les constructions apparentées aux styles traditionnels locaux devront présenter un
caractere, des dispositions de volume, de facade et de toiture compatibles avec ceux-ci.
* Les constructions de conception et d'aspects plus contemporains seront acceptés dans la
mesure ou leur qualité architecturale intrinseque est bonne.
* Les constructions annexes seront traitées suivant les principes énoncés ci-avant.
* Les batiments a caractére précaire ou dont le vieillissement des matériaux constitutifs est
rapide seront proscrits.

e . ., \ : A .
* Pour les batiments agricoles autorisés dans la zone, l'emploi de tdles ondulées est
proscrit ainsi que tous les matériaux présentant une brillance.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

* Les haies, alignements d’arbres et arbres isolés figurant sur les documents graphiques seront

conservés au titre de Iarticle L.123.1 alinéa7, leur suppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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ANNEXES

Annexes 1 : Rappels de législations et réglementations rendues possibles par le plan
d'occupation des sols

Effets attachés aux emplacements réservés:

En application de l'article L.123-1 § 8° et R.123-11 du Code de l'urbanisme, les documents
graphiques du réglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est
interdite toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par le document d'urbanisme
(équipement public, ouvrage public ou installation d'intérét général, espace vert public, voirie
publique).

L’inscription d’un emplacement réservé rend le (ou les) terrain(s) concerné(s) inconstructible(s)
pour toute autre opération que 1’équipement projeté, a 1’exception des constructions a caractére
précaire (article L.423-1 du Code de I’Urbanisme).

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des
articles L.123-17 et L.230-1 du Code de I'urbanisme aupres de la collectivité ou du service public
bénéficiaire. Le droit de délaissement est le droit donné a un propriétaire foncier, dans certains
périmetres et sous certaines conditions, de mettre en demeure une collectivité publique d'acquérir
ce terrain.

Effets attachés aux espaces boisés classés
Art L130-1

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isol€s,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre III du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de 1'exploitation, au vu de 1'é¢tude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a €té prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4,

sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;
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- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé¢ conformément a l'article L. 222-1
du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions
du II de l'article L. 8 et de I'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété foresticre.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre
a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Participation en matiére de stationnement

Article L123-1-2

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat.
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de 1'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 'opération, soit de 1'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par I'article L. 332-7-
1.

Lorsqu'une aire de stationnement a €t¢ prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et
deuxieéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a
l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Art 29 de la loi du 21 juillet 1994 relative a I'habitat

Il n'est pas imposé de réaliser des aires de stationnement pour les logements locatifs acquis et, le cas
échéant, améliorés avec un prét aidé par 1'Etat (Préts locatifs Aidés a financement trés social = PLA-
TS) destinés aux personnes défavorisées mentionnées a l'article ler de la loi du 31 mai 1990 visant a la
mise en ceuvre du droit au logement.

Article L443-1 : Camping et stationnement de caravanes:

Les autorisations et actes relatifs a 'aménagement de terrains de camping, destinés a l'accueil de tentes,
de caravanes, de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs, et au stationnement des
caravanes et des résidences mobiles de loisirs, sont délivrés dans les formes et conditions déterminées
par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ot un plan local d'urbanisme ou une carte communale a été approuvé, au nom
de la commune ou de 1'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas
et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8 ; les dispositions de l'article L. 421-9 sont
alors applicables ;
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b) Dans les autres communes, au nom de 1'Etat.

Si ces terrains sont desservis par un réseau public d'assainissement, les dispositions de l'article L. 421-5
du présent code sont applicables a leur délivrance.

Un décret en Conseil d'Etat définit la résidence mobile de loisirs, 1'habitation 1égere de loisirs et la
caravane, ainsi que les conditions dans lesquelles elles peuvent étre installées ou implantées. Ce décret
détermine les catégories de terrains aménagés sur lesquels les résidences mobiles de loisirs et les
habitations 1égeres de loisirs peuvent étre installées ou implantées. Il peut prévoir des dérogations pour
permettre le relogement provisoire des personnes victimes de catastrophes. L'autorisation d'aménager
tient, le cas échéant, lieu de permis de construire.

51



Réglement - Plan local d'urbanisme de Taillebourg

Annexe 2 : Rappel de textes du CODE DE L'URBANISME

(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 8, art. 9 Journal Officiel du 6 janvier 2007 en
vigueur le ler octobre 2007)

(Décret n° 2007-817 du 11 mai 2007 art. 2 Journal Officiel du 12 mai 2007)

Livre IV
Régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions

Titre 11
Dispositions communes aux diverses autorisations et aux déclarations préalables

Section |
Dispositions applicables aux constructions nouvelles

Sous-section 2 : Constructions nouvelles dispensées
de toute formalité au titre du présent code

Article R 421-2

Sont dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature ou de leur
trés faible importance, sauf lorsqu'ils sont implantés dans un secteur sauvegardé dont le
périmétre a été délimité ou dans un site classé :

a) Les constructions nouvelles dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a douze metres et qui
n'ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effet de créer une surface hors

oeuvre brute inférieure ou égale a deux métres carrés ;

b) Les habitations légeres de loisirs implantées dans un terrain de camping ou un parc résidentiel de
loisirs autorisé et dont la surface hors oeuvre nette est inférieure ou égale a trente-cinq métres carrés ;

c) Les ¢oliennes dont la hauteur du mat et de la nacelle au-dessus du sol est inférieure a douze
metres ;

d) Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a dix metres carrés ;

e) Les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale a un métre quatre-
vingts ;

f) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a deux métres, sauf s'ils constituent des
clotures régies par l'article R. 421-12

g) Les clbtures, en dehors des cas prévus a l'article R. 421-12, ainsi que les clotures nécessaires a
l'activité agricole ou forestiere ;

h) Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situés dans I'enceinte d'un cimetiére.
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Article R 421-3

Sont dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature, sauf
lorsqu'ils sont implantés dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité :

a) Les murs de souténement ;

b) Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, maritime ou fluviale tels que les voies, ponts,
infrastructures portuaires ou aéroportuaires.

Article R 421-4

Sont également dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature, les
canalisations, lignes ou cables, lorsqu'ils sont souterrains.

Article R 421-5

Sont dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de la faible durée de
leur maintien en place ou de leur caractére temporaire compte tenu de l'usage auquel elles
sont destinées, les constructions implantées pour une durée n'excédant pas trois mois.

Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructions nécessaires au relogement d'urgence des personnes
victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe naturelle ou technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne les classes démontables installées dans les établissements
scolaires ou universitaires pour pallier les insuffisances temporaires de capacités d'accueil ;

¢) La durée du chantier, en ce qui concerne les constructions temporaires directement nécessaires a la
conduite des travaux ainsi que les installations liées a la commercialisation d'un batiment en cours de
construction et pour une durée d'un an en ce qui concerne les constructions nécessaires au maintien des
activités économiques ou des équipements existants, lorsqu'elles sont implantées a moins de trois cents
meétres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commerciale, touristique ou sportive, dans la limite d'un
an, en ce qui concerne les constructions ou installations temporaires directement liées a cette

manifestation.

A l'issue de cette durée, le constructeur est tenu de remettre les lieux dans leur état initial.

Article R 421-6

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été¢ délimité et dans les sites classés, la durée
d'un an mentionné au d de l'article R. 421-5 est limitée a trois mois.

Article R 421-7

Dans les sites classés, les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et dans des
périmetres justifiant une protection particuliere et délimités par une délibération motivée du
conseil municipal ou de Il'organe délibérant de I1'établissement public de coopération
intercommunale compétent en maticre de plan local d'urbanisme, la durée de trois mois
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mentionnée au premier alinéa de l'article R. 421-5 est limitée a quinze jours et la durée d'un an
mentionnée au ¢ du méme article est limitée a trois mois.

Article R 421-8

Sont dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison du fait qu'ils nécessitent le
secret pour des motifs de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret de la défense nationale ;
b) Les constructions situées a l'intéricur des arsenaux de la marine, des aérodromes militaires et des
grands camps figurant sur une liste fixée par arrété conjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du

ministre de la défense ;

c) Les dispositifs techniques nécessaires aux systemes de radiocommunication numérique de la
police et de la gendarmerie nationales ;

d) Les constructions situées a l'intérieur de I'enceinte des établissements pénitentiaires.

Sous-section 3 : Constructions nouvelles
soumises a déclaration préalable

Article R 421-9

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et des sites classés, les
constructions nouvelles suivantes doivent étre précédées d'une déclaration préalable, a
I'exception des cas mentionnés a la sous-section 2 ci-dessus :

a) Les constructions ayant pour effet de créer une surface hors oeuvre brute supérieure a deux meétres
carrés et inférieure ou égale a vingt métres carrés ;

b) Les habitations 1égéeres de loisirs implantées dans les conditions définies a 'article R. 111-32, dont
la surface hors oeuvre nette est supérieure a trente-cinq metres carrés ;

¢) Les constructions, autres que les éoliennes, dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a douze
metres et qui n'ont pas pour effet de créer de surface hors oeuvre brute ou qui ont pour effet de créer
une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale a deux métres carrés ;

d) Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la tension est
inférieure a soixante-trois mille volts ;

e¢) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure ou égale a deux métres ;

f) Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a cent metres carrés et qui ne
sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieure
a un meétre quatre-vingts ;

g) Les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre un meétre quatre-

vingts et quatre metres, et dont la surface au sol n'excéde pas deux mille métres carrés sur une
méme unité foncicre.

54



Réglement - Plan local d'urbanisme de Taillebourg

Article R 421-10

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les ouvrages d'infrastructure prévus
au b de l'article R. 421-3 doivent également étre précédés d'une déclaration préalable.

Article R 421-11

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, dans un site classé, dans les
réserves naturelles, dans les espaces ayant vocation a étre classés dans le coeur d'un futur
parc national dont la création a été prise en considération en application de l'article R. 331-4
du code de I'environnement et a l'intérieur du coeur des parcs nationaux délimités en
application de I'article L. 331-2 du méme code, les constructions nouvelles suivantes doivent
étre précédées d'une déclaration préalable :

a) Les constructions n'ayant pas pour effet de créer une surface hors oeuvre brute ou ayant pour effet
de créer une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale a vingt métres carrés, quelle que soit leur
hauteur ;

b) Les murs, quelle que soit leur hauteur.

Article R 421-12

Doit étre précédée d'une déclaration préalable 1'édification d'une cloture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmetre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du
code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code
de l'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;
d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou l'organe délibérant de

|'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme
a décidé de soumettre les clotures a déclaration.
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Section Il : Dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions
existantes et aux changements de destination de ces constructions

Article R 421-13

Les travaux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du
code de I'urbanisme a I'exception :

a) Des travaux mentionnés aux articles R.421-14 a R.421-16, qui sont soumis a permis de
construire ;

b) Des travaux mentionnés a l'article R. 421-17, qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.
Les travaux réalisés sur les constructions mentionnées a l'article R. 421-8 ainsi que les travaux relatifs
a la reconstruction d'établissements pénitentiaires aprés mutinerie sont également dispensés de toute
formalité au titre du code de I'urbanisme, méme s'ils entrent dans le champ des prévisions des a et b du
présent article.

Les changements de destination de ces constructions sont soumis a permis de construire dans les cas
prévus a l'article R. 421-14 et a déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R. 421-17.

Sous-section 1 : Travaux soumis a permis de construire

Article R 421-14

Sont soumis a permis de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions
existantes, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création d'une surface hors oeuvre brute supérieure a vingt metres
carrés ;

b) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la fagcade du batiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les différentes destinations définies a
l'article R. 123-9;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier le volume du batiment et de percer ou d'agrandir une
ouverture sur un mur extérieur ;

d) Les travaux nécessaires a la réalisation dune opération de restauration immobiliére au sens de
l'article L. 313-4.

Pour I'application du b du présent article, les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la
meéme destination que le local principal.

Article R 421-15

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur est approuvé, sont
en outre soumis a permis de construire, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations
ordinaires :

a) Les travaux exécutés a l'intérieur des immeubles ou parties d'immeubles visés au III de l'article
L. 313-1, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effet de modifier la structure du batiment ou la répartition
des volumes existants ;

b) Les travaux qui portent sur un élément que le plan de sauvegarde et de mise en valeur a identifié,
en application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.
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Article R 421-16

Tous les travaux portant sur un immeuble ou une partie d'immeuble inscrit au titre des monuments
historiques sont soumis a permis de construire, a l'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires et des travaux répondant aux conditions prévues a l'article R. 421-8.

Sous-section 2 : Travaux et changements de destination soumis a déclaration préalable

Article R 421-17 :

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de
construire en application des articles R. 421-14 a R. 421-16 les travaux exécutés sur des
constructions existantes, a I'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, et les
changements de destination des constructions existantes suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux ayant pour effet de modifier I'aspect extérieur d'un
batiment existant ;

b) Les changements de destination d'un batiment existant entre les différentes destinations définies a
l'article R. 123-9 ; pour l'application du présent alinéa, les locaux accessoires d'un batiment sont
réputés avoir la méme destination que le local principal ;

c¢) Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur n'est pas approuvé
ou dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur a été mis en révision, les travaux effectués a
l'intérieur des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un ¢élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise apres enquéte publique, a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou

paysager ;

f) Les travaux ayant pour effet la création d'une surface hors oeuvre brute supérieure a deux metres
carrés et inférieure ou égale a vingt métres carrés ;

g) Les travaux ayant pour effet de transformer plus de dix metres carrés de surface hors oeuvre brute
en surface hors oeuvre nette.

Section III : Dispositions applicables aux travaux, installations
et aménagements affectant 1'utilisation du sol

Article R 421-18 :

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme a l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable.
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Sous-section 1 : Travaux, installations et aménagements soumis a permis d'aménager

Article R 421-19

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer plus de deux lots a
construire :
- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs
- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été
délimité ;
b) Les remembrements réalisés par une association fonci¢re urbaine libre régie par le chapitre II du

titre II du livre I, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

c¢) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

d) La création ou 'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R. 111-34 ou
d'un village de vacances class¢ en hébergement léger prévu par l'article L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limite 1'impact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;
h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie
supérieure a deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a vingt-cinq hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et

exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares.

Article R 421-20

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeétre a été délimité, les sites classés et les réserves
naturelles doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

- les aménagements mentionnés aux h, i et j de l'article R. 421-19, quelle que soit leur importance ;
- les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et portant sur une superficie supérieure

ou égale a cent metres carrés ;

- la création d'un espace public.
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Article R 421-21

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, la création d'une voie ou les travaux
ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante doivent étre précédés de la
délivrance d'un permis d'aménager.

Article R 421-22

Dans les espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document
d'urbanisme comme devant étre préservés en application de l'article L. 146-6, les aménagements
mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 146-2 doivent étre précédés de la délivrance d'un permis
d'aménager.

Sous-section 2 : Travaux, installations et aménagements soumis a déclaration préalable

Article R 421-23

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements
suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés fonciéres situées a l'intérieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a l'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la cloture de l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre II du livre ler du code rural et des divisions résultant d'un
bail rural consenti a des preneurs exergant la profession agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre qu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la durée de cette installation est
supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes
de stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a 1'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres
carreés ;

g)Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifi¢, en application du 7° de l'article L. 123-1, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un ¢lément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;
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j) L'installation d'une résidence mobile visée par l'article ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relative a l'accueil et a l'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R 421-24

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les travaux, a I'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pour effet de modifier 'aménagement des abords d'un
batiment existant doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Article R 421-25

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves
naturelles, l'installation de mobilier urbain ou d'ocuvres d'art, les modifications des voies ou
espaces publics et les plantations qui sont effectuées sur ces voies ou espaces, a l'exception des
travaux d'entretien ou de réparations ordinaires et des travaux imposés par les réglementations
applicables en matiére de sécurité, doivent également étre précédées d'une déclaration préalable.

Section IV : Dispositions applicables aux démolitions
Article R 421-26

Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 sont soumises a permis de
démolir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29.

Article R 421-27

Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction située dans une commune ou une partie de commune
ou le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de démolir.

Article R 421-28

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un périmétre de
restauration immobiliére créé en application des articles L. 313-1 a L. 313-15 ;

b) Inscrite au titre des monuments historiques, ou adossée a un immeuble classé au titre des
monuments historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a I'article L. 621-30-1 du code
du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement ;

e) Identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de

l'article L. 123-1, située dans un périmetre délimité par le plan en application du méme article ou, dans
une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu,
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identifiée par délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, comme constituant un
¢lément de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.

Article R 421-29

Sont dispensées de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les démolitions effectuées en application du code de la construction et de I'habitation sur un
batiment menagant ruine ou en application du code de la santé publique sur un immeuble insalubre ;

c¢) Les démolitions effectuées en application d'une décision de justice devenue définitive ;

d) Les démolitions de batiments frappés de servitude de reculement en exécution de plans
d'alignement approuvés en application du chapitre ler du titre IV du livre Ier du code de la voirie
routiere ;

e) Les démolitions de lignes ¢lectriques et de canalisations.
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